BEBAUUNGSPLAN NR. 02/2012 "AKAZIENWEG (SIX)"
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Fur den Bebauungsplan wird gemaR § 1 PlanzV 90 ein Auszug der digitalen Flurstiickskarte (ALK) mit Stand 23. November 2011 als Planunterlage verwendet.
Die verwendete Planunteriage im MaRstab 1:1.000 Iasst in Genauigkeit und Volistandigkeit den Zustand des Planungsgebietes in einem fur den Planinhalt
ausreichenden Grade erkennen. Vor dem Hintergrund der planerischen Zielstellung des Bebauungsplanes sind geometrische Eindeutigkeit und Vollstandigkeit
der vorhandenen baulichen Anlagen keine planungsrelevanten Bestandteile des Verfahrens. Alle Abgrenzungen der (zeichnerischen) Festsetzungen verlaufen
ausnahmslos entlang von Flurstiicksgrenzen bzw. sind geometrisch eindeutig.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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SONSTIGE PLANZEICHEN
Fmin. Mindestgrundstiicksgré3e fir die Bebauung mit Einzelhdusern, z.B. 600 m’

IT—1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | VERFAHREN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1. Im Aligemeinen Wohngebiet kénnen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat
dienenden Nebenanlagen nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzulassig.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

2. Im Aligemeinen Wohngebiet darf die Lange der Einzelhduser
15 m nicht Uberschreiten.

MINDESTGROSE VON BAUGRUNDSTUCKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Im Aligemeinen Wohngebiet wird die Mindestgr6Be von
Baugrundstiicken zur Errichtung von Einzelhdusern mit 600 m?
festgesetzt.

4. Die festgesetzte MindestgréRe fur Baugrundsticke gemaB
der textlichen Festsetzung Nr. 3 gilt nicht fur Grundsticke, die
schon vor dem 27.08.2012 bestanden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Die Stellplatze innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets sind
einschlieBlich ihrer unmittelbaren Zufahrten mit wasser- und
luftdurchlassigen Belédgen zu befestigen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6. Fur alle AuRenbauteile von Schlafraumen, die bei Neu-, Um-,
und Erweiterungsbauten auf einer der Bundesstralle (B 2)
zugewandten Seite errichtet werden, ist ein bewertetes,
resultierendes Schallddmmmal (R'w,res) von mindestens 35
dB (gemaR VDI 2719) erforderlich.

Fenster von Schlafraumen, die bei Neu-, Um-, und
Erweiterungsbauten auf einer der B2 zugewandten Seite
errichtet werden, sind mit schallgeddmmten Liftungsein-
richtungen (gema VDI 2719) auszustatten, wenn diese Rdume
Uber keine Luftungsmaoglichkeit zu einer der B 2 abgewandten
Seite verfugen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7. Im Aligemeinen Wohngebiet ist je angefangene 150 m?
Baugrundsticksflache mindestens eine (1) Waldkiefer (Pinus
sylvestris), Stieleiche (Quercus robur) oder Sandbirke (Betula
pendula) zu erhalten. Ist eine entsprechende Anzahl Bdume auf
dem Baugrundstick nicht vorhanden oder kann sie
ausnahmsweise nicht erhalten werden, ist der Baumbestand
durch Neupflanzung der genannten Arten als Halb- und
Hochstamme (StU 10-12 cm) zu erganzen.

8. Bei der Neupflanzung von Baumen, welche uber die
Regelungen der textlichen Festsetzung Nr. 7 hinausgehen, sind
standortgerechte und heimische Arten der folgenden Pflanz-
liste zu verwenden.

Artenliste Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Obst Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Walnuss
Pinus sylvestris Waldkiefer

Populus tremula Zitterpappel

Pyrus pyrasta Wild-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

HINWEISE

Wald

Fur die Inanspruchnahme von Waldflachen durch das

festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist eine Genehmigung der
zustandigen Forstbehérde erforderlich (Waldumwandiung
gemal den jeweils geltenden forstrechtlichen Bestimmungen).
Art und Umfang der forstrechtlichen Kompensation werden im
Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren fir die einzelnen
Wohngrundstiicke festgelegt. Vor Durchfiihrung nicht forstlicher
MaRnahmen ist das Vorliegen der Waldeigenschaft
forstbehordlich priufen und feststellen zu lassen. Hierzu sind die

MaBnahmen durch die jeweiligen Bautrager vor
MaRnahmebeginn bei der zustandigen Forstbehérde
anzuzeigen.

Baumschutzsatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten
die Bestimmungen der ,Satzung der Gemeinde Michendorf zum
Schutz von Baumen® in der jeweils gultigen Fassung.

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Michendorf hat am
27.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal} § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

ortsiiblich bekannt gemacht

Der Birgermeister

2. Die fur die Raumordnung und ;Landesplanung zustandige
Behérde wurde gemal § 1 ﬁ,bs" BunB beteiligt.

Der Burgermeister
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3. Der Bebauungsplanen‘ i der Fassung Juni 2013,
bestehend aus der Planzelchnung und den textlichen
Festsetzungen, die Begrindung mit Umweltbericht sowie die
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben zur
Beteiligung der Offentlichkeit zuletzt in der Zeit vom 24.09.2013
bis einschlieBlich 25.10.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich
ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden koénnen und das nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung dber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdénnen, ortsublich
bekannt gemacht worden.
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Michendorf, den =2.2..2.3. 20’? ‘f S Der Biirgermeister

4. Die Behérden und sonsﬁgen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch—die Planung berithrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 09.09.2013 und Zusenden der
Bebauungsplanunterlagen gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB am
Bebauungsplan (Entwurf Juni 2013) sowie seiner Begrundung
mit Umweltbericht beteiligt, zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und tber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB benachnchtngk:: MICH

Michendorf, den 2.1..9:3,20 ‘i émat /

Der Birgermeister

5. Es wird bescheinigt, das\di’éiﬁrenzen und Bezeichnungen

der Flurstiicke mit der Darstellung in der Liegenschaftskarte mit

dem Stand vom 20,03. 2044 Ubereinstimmen.
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6. Die Gemeindevertretung der
', 03.2.01%den vorliegenden Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wurde mit
gleichem Beschluss gebilligt.
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7. Die Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung und den texthchen Festsetzungen wird hiermit

ausgefertigt. ‘l
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Michendorf, den C.2.. K:QO/K\LQSI Der Biirgermeister
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Bebauungsplan und die Begrundung mit Umweltbencht sowie
die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wahrend der Dienstzeiten auf Dauer eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
AF.0G. 2004, im Amtsblatt Nr. .. ... bzw. durch Aushang vom
............ ... bis ... ... ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen gemal § 44 BauGB hingewiesen
worden. Die Satzung ist am «.3.06.. 2071 % in Kraft getreten.
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Michendorf, den Q4.0 1 i@’) T Der Biirgermeister

der Gemeinde Michendorf iiber den
Bebauungsplan Nr. 02/2012 ,,Akazienweg
(Six)*

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBIL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Michendorf  vom nebenstehende
Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, fur das Bebauungsplangebiet im Ortsteil
Wildenbruch der Gemeinde Michendorf erlassen.
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